Aguascalientes, Aguascalientes, a tres de
septiembr e dos mil dieciocho.

vV I S T O S, para dictar sentencia

definitiva losfautos del expediente numero ****x/2015

que en

contra de **W****, la que se dicta bajo los
siguientes:

/A!;LSVf(//; DERANDOS

. /§y el articulo 82 del cdébdigo de

amas, s precisas y congruentes
con la demanda y su onte cién y con las demas

pretensiones deducidas /opofturiamente en el pleito,

SPECIAL HIPOTECARIA promueve el ****x%x op

condenando o absolviendo  al demandado, y decidiendo

todos los puntos litigiosos que en sido objeto

del debate. Cuando éstos hubi varios, se hara
el pronunciamiento correspondie cada uno de ellos.
Cuando el juicio se siga en rebeldia, d ran verificar
de oficio, la existencia de los elementos ara la
procedencia de la accién”. Y estando c s s partes
oir sentencia, se procede a dictar la misma en)términos
de lo gue dispone la norma legal en cita.

IT.- Esta autoridad es compefLnt para
conocer y decidir de la presente causa, de acuer a lo
que establece el articulo 142 fraccidén III del Cbédigo
de Procedimientos Civiles wvigente del Estado, pues
sefiala que es Jjuez competente el de la ubicacidén de la
cosa si se ejercita una accién real sobre Dbienes
inmuebles, hipdtesis que cobra aplicacidén al caso dado

que se ejercita accidén de tal naturaleza y el inmueble

se ubica en esta Ciudad Capital. Ademds las partes no



im naron_-la competencia de esta autoridad, de donde

ometimiento tAcito a la Jjurisdiccidén de 1la

migma, por lo que cobra aplicacidén también lo que

establece el rticulo 137 del ordenamiento 1legal
indica

I?demanda la presenta el Licenciado
**x*x*x  maniffestando que 1o hace en su caracter de
apoderado pa/r&zd y cobranzas del ***** vy para
acreditar la calid/agyv que se ostenta, acompafia a su

cuarenta vy seis

probatorio pleno SN los articulos 281 y 341
del Cédigo de Civiles wvigente del

Estado, pues se refiere a la escritura nuUmero **x***,

del libro *****, de fecha ***** otaria Publica
numero ***** de las del Dis(; o F al; documental
con la cual se acredita que e ecto el 1licenciado

**x%x%% es apoderado del *****  en virtudhdel poder que

se consigna en la documental de refereiricia y/que se

otorgd a favor de varias personas y e las del

mencionado profesionista, el cual se conficre por

conducto del C.P. ***** como Director Gen el
instituto seflalado y con facultad para c o en
términos del articulo 23 de 1la ley del opio

instituto, 1lo que legitima procesalmente al Licenciado
***x** para demandar a nombre del Instituto mencionado,
de acuerdo a lo que disponen los articulos 2418, 2426 y
2434 del Cédigo Civil vigente del Estado.

Con el caracter que se ha indicado, el

Licenciado ***** demanda a *****x Y ***** por el pago y

cumplimiento de las siguientes prestaciones: ‘A).- Que



por \ entencia firme se declaren vencidos anticipadamente los plazos de
pago del crédith concedido a la parte demandada y el derecho de exigir el
reegnbolso insoluto del capital, intereses, asi como la declaracién del
vencimiento anticipiido del contrato de otorgamiento de crédito con
garantia_hiagtecaria y demas consecuencias legales; B).- El pago de la
cantidad de 126.¢180-vsiiM (VECES EL SALARIO MINIMO MENSUAL)
equivale en peses a $269,828.02 (DOSCIENTOS SESENTA Y NUEVE
MIL OCHOCIENTC  VEINFIOCHO PESOS 02/100 M.N.) por concepto
de SUERTE PRINCIPAL; C»El pago de la cantidad de 10.1540 VSMM
(VECES EL SALARIO MiNIMO MENSUAL) que equivale en pesos a
$269,828.02 (DOSCIENTOS SESENMTA X NUEVE MIL OCHOCIENTOS
VEINTIOCHO PESOS 02/10¢,-M.NJ goor ,concepto de INTERESES
ORDINARIOS NO CUBIERTOS hiista”la total solucion del presente
Juicio, mas los que se sigan generando; D).- El pago de la cantidad de
0.000 VSMM (VECES EL SALRIO MINIMO MENSUAL) que equivale a
pesos a $0.00 (CERO PESOS 00/100 Ni#=por.congepto de INTERESES
MORATORIOS NO CUBIERTOS hasta la ¢ tal-solucion del presente
Juicio, mas los que se sigan generando. Las cantide feS citadas en las
prestaciones que anteceden se obtienen de multipliCar la dedda de las
amortizaciones no cubiertas que son de VSM (VECES-L : SALARIO
MINIMO) por 30.4 treinta punto cuatro que corresponde al nimerg.de dias
promedio de cada mes, multiplicando su resultado por el salario minimo
diario vigente en el Distrito Federal que es de $71.10 (SETENT\ Y UNG
PUNTO DIEZ PESOS 10/100 M.N.) por lo que nos da como resdltado las
cantidades reclamadas en las prestaciones que anteceden en VSMM
(VECES SALARIO MINIMO MENSUAL) como se pacto en el contrato
basal. Las cuales se incrementaran en la misma proporcion en que
aumente el Salario Minimo diario Vigente en el Distrito Federal de acuerdo
a lo pactado en el contrato base de la accion y que se debera actualizan

en ejecuciéon de sentencia; E).- El pago de las cantidades que, se sigan



genwiando por los conceptos anteriores, hasta la total solucion del
presente juicioly las cuales se cuantificaran en la etapa de ejecucion de
seitencia; F).- Con la finalidad de obtener el pago de las prestaciones
anteriores, se deménda la efectividad, ejecucién y en su oportunidad la
subasta_delhien /nmueble que se describe con anterioridad y sobre el
cual el hoy demandaco cdn el consentimiento de su conyuge constituyo
hipoteca en garantia del pagg del crédito concedido a su favor por mi
mandante, lo anteiwr€n _el caso de que el demandado no cumpla
voluntariamente con el pagc se las prestaciones reclamadas; G).- El pago
de los gastos y costas pracesales gde el presente juicio origine.”. Accidn
que contemplan lo&  _artidfulgs 12 del Cbébdigo de
Procedimientos Civiles \»27694del, Cédigo Civil, ambos
vigentes del Estado.

Los demandados ***x** Y  *x*x%%* no dieron
contestacién a la demanda instadrada efi su contra y en
atencién a esto se analiza d@&eficic @l procedimiento
que se siguid al emplazarlos, \hen observancia al
siguiente criterio jurisprudencial: EMPOAZAMLIENTO. ES
DE ORDEN PUBLICO Y SU ESTUDIO ES DE @FICIO. ALa falta de
emplazamiento o su verificacidn en forma contraria a las aisposici@ es aplicables,
es la violacion procesal de mayor magnitud y de caracter mas grave;puesto gue da
origen a la omision de las demas formalidades esenciales del juicio, esto es,
imposibilita al demandados para contestar la demanda y, por consi_ yiente, le
impide oponer las excepciones y defensas a su alcance; ademas, se le“priva del
derecho a presentar las pruebas que acrediten sus defensas y excepciones y a
oponerse a la recepcion o a contradecir las probanzas rendidas por la parte actora
y, finalmente, a formular alegatos y ser notificado oportunamente del fallo que en
el proceso se dicte. La extrema gravedad de esta violacion procesal ha permitido
la consagracién del criterio de que el emplazamiento es de orden publico y que los

jueces estan obligados a investigar de oficio si se efectué o no, y si en caso



irfativo, se observaron las leyes de la materia. Consultable bajo el nimero 247,

omo 1V, del Apéndice al Semanario Judicial de la Federacion
95. Procediendo al anadlisis de las constancias que
integran el sujlario que se resuelve, a las que se les

conced valor en observancia a lo que indica el

articulo 341 gdigo adjetivo de la materia vigente
en el Estado, esencikalmente a las actas que se
levantaron de

igencia de emplazamiento vy que

corren agregadas a enta y nueve y setenta y

tres de esta causa diéndose de las mismas que

los demandados *** * N+ fueron emplazados en

términos de ley, pues encias correspondientes

se realizaron en el domi proporcionado por la

parte actora como aquél en donde viven los demandados y

cerciorado de ello el notificadg ‘en se encomendd

realizar los emplazamientd ole) asi habérselo
manifestado la segunda de los de dados. y si bien no
se identifico, esto queda robustecido co citacién a

los demandados para absolver posicione@que se
levantaron las actas agregadas a foja *% ochenta

y siete de esta causa, lo cual se llevo a capo en el

mismo domicilio de las diligencias de empla
citaciédn por la cual se logro que los
comparecieran a absolver posiciones, emplazamien
se entendieron con la demandada *****, a quien se
procedidé a emplazar de manera personal y directa, y al
demandado ***** por conducto de aquella, dejandoles
cédulas de notificacién en las que se insertaron de
manera integra el auto que ordendé la diligencia, se le

dejaron copias de la demanda y se les hizo saber que no



se es entregaban copias de los documentos que se

anexaron a misma por exceder de veinticinco fojas y

los mismos gquedaban a su disposicién en 1la

Secretaria delf Juzgado para que se impusieran de su

conteni
término de as para dar contestacién a la
demanda y r bando la,firma de la demandada con quien
se entendieron\lia iligencias, consecuentemente se dio
cumplimiento a lgﬁz disponen los articulos 107

fraccién I, 109, 11Q

ads se les hizo saber que contaban con el

el Cébdigo de Procedimientos

9!
a asi los demandados no

Civiles vigente del

dieron contestacién 1 nda instaurada en su
contra, razdén por la algd anfcamente se analiza la
accién ejercitada.

IV.- Establece el a 235 del Cédigo
de Procedimientos Civiles vidante—e Entidad, que:
“"El actor debe probar los hecho onstitutivos de su
accién y el reo los de sus exc pciones.”; en
observancia a esto la parte actora exp&nsuescrito
de demanda una serie de hechos como omifos de su
accién y para acreditarlos como lo exige la norima legal

invocada, ofrecidé y se le admitieron prueba ue se

valoran en la medida siguiente:
Las CONFESIONALES DE POSICIONES a cajJgo de

los demandados *****x Y *x**x% = quienes al desahogar
aquellas que por escrito se les formularon vy due
previamente se calificaron de legales, el primero de
ellos acepto como cierto, que realizo un tramite para
que la parte actora 1le otorga un crédito para la
adquisicién de una vivienda y que derivado de esto

suscribidé un contrato de Otorgamiento de Crédito vy



o) itucii: de Garantia Hipotecaria y que derivado de

esto el **xk* le otorgo un crédito por CIENTO DIECISEIS

/§§§é9 MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y CINCO veces el salario

minimo mensual-fvigente para el Distrito Federal, para

la ad de la vivienda que se ubica en Calle

**x***  nUmero el Fraccionamiento ***** de esta

Ciudad de A scalientes, crédito que se ajustaria cada

vez que se modf i an los salarios minimos dado que se
incrementaria en la Y\isma proporcidédn en que aumentaran

los mismos, ademés

insolutos del crédigwy gagantgdzando su pago con una

r 1ntereses sobre saldos

hipoteca sobre el inm an mencionado; igualmente
reconoce que el contrato indicado le 1impone como

obligacién el estar al corriente en sus pagos y el

haberse establecido como vencimiento
anticipado, adeudar dos meng : consecutivas o
tres no consecutivas en el un ano. La

demandada ***** gcepta que otorgo su onsentimiento

para la celebracién del Contrato antes mengionado.
Ambos demandados confiesan como cC e a la
presentaciédn de la demanda adeudan la ca dad de

ciento treinta punto dos mil ciento veces e latio

minimo mensual vigente en el Distrito Fe
omitieron pagar mas de dos mensualidades consecuti¥as o
tres no consecutivas en el lapso de un afio y hasta la
presentacién de la demanda y que han sido requeridos
personalmente y en forma constante por el pago del
adeudo que tienen con el Instituto; confesionales a
las cuales se les otorga pleno valor en términos de 1lo
que establecen los articulos 247 y 337 del Cbédigo de

Procedimientos Civiles vigente del Estado.



La DOCUMENTAL PUBLICA que se hizo consistir

onio Notarial que se acompafio a la demanda

y Wbra de la foja cuarenta y siete a la sesenta y seis

de esta causa ue por referirse a la escritura publica

numero del wvolumen ***** de fecha wveintiuno de

septiembre d i1 siete, de la Notaria Publica
namero Cuayé;ta y siete de las del Estado, tiene
alcance proMo en términos de los articulos
281 y 341 del Cédig Procedimientos Civiles vigente
del Estado; documents a cual se acredita que en
la fecha antes ina xad S artes de este Jjuicio
celebraron Contrato de t de Crédito Simple con

d a arte el ***x** con el

Garantia Hipotecaria,

caradcter de acreedor y de la otra parte ***** con el

consentimiento de su cbnyuge en calidad de

acreditado, por el cual e de aquel un

crédito por la cantidad de CIE IECISEIS PUNTO MIL

OCHOCIENTOS CUARENTA Y CINCO veces el‘aﬂ,ario minimo
vigente en el Distrito Federal vy s&elw@l se
obligo a cubrir intereses ordinarios nagtasa del
cinco punto cuarenta por ciento anual, aderé/cubrir

estos y el crédito en un plazo de treinta afos tados
a partir de la fecha de firma del contrato iante
el pago de trescientas sesenta amortizaciones me ales

y consecutivas; ademds el haberse estipulado que para
el caso de incumplimiento de la obligacidédn de pago,
cubriria en adicién a los intereses ordinarios, una
tasa de interés moratoria del nueve por ciento anual;
el haberse estipulado también como causas de
vencimiento anticipado del plazo, entre otras, si la

acreditada no realizaba puntal e integramente por causa



im ables su parte dos pagos consecutivos o tres no

consecuti en el curso de un afio, todo lo anterior

segun se desprende de las clausulas primera numerales
siete, veintidinco vy veintiséis, séptima, novena,
decima imergd y vigésima primera del Contrato basal.

L NTAL PRIVADA relativa a la
certificacﬁo que se acompafid a la demanda y
que obra a fo seds a doce del presente juicio, a la
cual no se le conc/eswingtm valor en observancia a lo
que establece el adlo 346 del Cédigo de
Procedimientos CivilkL igemtegsdel Estado, ya que su
contenido no se en ra ustificado con otros
elementos de prueba y qué esf lo exigido por el precepto

legal en cita para que sé le conceda valor; ademéds de

lo anterior, se considera que abora el estado

de adeudo no precisa la tasa que aplicd para
regular los intereses y esto es” il wortante en razdn de
que en el Contrato se estipulo una tisa de interés
ordinaria del cinco punto cuarenta pc@nual 3%
en los hechos de la demanda se men es del
nueve punto diez por ciento, lo que genera
incertidumbre por cuanto a la tasa de interé ue” se
aplico; no se sefialan los dias del pefio que
comprende la regulacién de intereses, elemento e vy
el antes seflalado que son elementales para verificar la
cantidad de intereses que se reclama; por otra parte,
se observan incrementos al saldo del crédito y sin que
en la demanda ni en el estado de adeudo se establezca
la causa de ello, lo que desde luego genera estado de

indefensién a la parte demandada. Todo lo anterior da



su nto para no otorgarle valor alguno a la documental

menciona

La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES,
entendiéndose or esto todas y <cada una de las
consta e integran la presente causa y la cual le
es parcialme able a la parte actora, en virtud

del alcanc probatori

as y por lo precisado en las
l a por reproducido como si a la

que se ha concedido a las

pruebas antes
mismas, lo que
letra lo fuere

Le
en los hechos
cuando dejaron de cubrirkse

mortizaciones a que se

obligo el acreditado en €1 Contrato basal y ademéds que

posibilidad de demostrar con d elementos a partir

de qué momento fue que la parte demancﬁsi)\cumplié con
su obligacidén de pago, no obstante dﬂ es un
elemento de procedibilidad de la ad o, tando se
demanda el vencimiento anticipado del plazc&pulado
en un Contrato de Crédito, segun se dew
siguiente criterio jurisprudencial: “ACCIO CIDA

POR EL VENCIMIENTO ANTICIPADO DE UN CONTR DE

al estado de adeudo exhibido po te actora no se
le otorgo valor alguno, poi e no se estd en
rc

CREDITO POR INCUMPLIMIENTO EN LOS PAGOS CONVENIDOS. EL
SENALAMIENTO DE LA FECHA DE INCUMPLIMIENTO ES UN
ELEMENTO DE LA MISMA. Si en un contrato de crédito se establece la
posibilidad de que el acreedor lo dé por vencido anticipadamente, si el acreditado
deja de cumplir puntualmente con los pagos parciales convenidos, para poder

ejercer la accion correspondiente, es preciso que el actor especifique en la



Y CIONAL que resulta desfavorable
a la parte actora, engialmente la humana gue se

desprende de la ci ia de invocarse como causa

de vencimiento antidTpadod revista en la clausula

vigésima primera inci ) Contrato base de 1la
accibén, en la cual se sehna e el acreedor podia dar

por vencido anticipadamente 'y sin necesidad de

notificaciédn o aviso previo ajador, ni de

declaracidén judicial previa, a
crédito otorgado y exigir el pagditotal del saldo de
capital, los intereses devengados e/SQAut y las

i
demds cantidades que se deban pagar, en Htros sos, si

ra el pago del

el trabajador no realiza puntual e gr nte, por
causas imputables a él1l, dos pagos consecutiv o tres
no consecutivos en el curso de un afio

amortizaciones mensuales a que se obligo; cuerdo
con esto, no basta afirmar que el demandado o de
cubrir més de dos mensualidades consecutivas o tres no
consecutivas, pues era necesario establecer cuales
fueron esas mensualidades o bien la fecha a partir de
cuando dejo de cumplir con tal obligacién, en razdn de

que es un elemento de procedibilidad de la accidén y a

fin de que el demandado pueda defenderse adecuadamente,



asi\ilas cosas y dado que la parte actora no sefilalo lo

anterior rge presuncién grave de que el demandado no
4 en la hipdétesis a que se refiere el inciso c) de

la clausula gésima primera del Contrato Dbasal;

presunci 1 la cual se le concede pleno valor al

tenor del a 52 del Cédigo de Procedimientos
Civiles vig e del Estado.
. r

ocedencia de la via es un

presupuesto procesal debe estudiarse de oficio, ya

que de no realizars = violarian las garantias de

legalidad y seguri a que se refiere el
articulo 14 Constituc para dque se pueda
dictar sentencia, es que esto se realice
correspondiente establece 1la r lo que en
observancia a esto se procedel a Alisis de la via en

que ha accionado la parte actora, xsiendo aplicable al

caso el siguiente criterio resuelto en tradiccidén de
tesis 135/2004-pPs: PROCEDENCIA DE VIA/ES UN
PRESUPUESTO PROCESAL QUE DEBE ESTU E OFICIO

ANTES DE RESOLVER EL FONDO DE LA CUESTION PL EADA. El

seguridad juridica. Asi, las leyes procesales determinan cuél es la via en que debe
intentarse cada accion, por lo cual, la prosecucion de un juicio en la forma
establecida por aquéllas tiene el caracter de presupuesto procesal que debe
atenderse previamente a la decision de fondo, porque el analisis de las acciones
solo puede llevarse a efecto si el juicio, en la via escogida por el actor, es

procedente, pues de no serlo, el Juez estaria impedido para resolver sobre las



accices planteadas. Por ello, el estudio de la procedencia del juicio, al ser una
cuestion de orden pablico, debe analizarse de oficio porque la ley expresamente
oragna el procedimiento en que deben tramitarse las diversas controversias, sin
permitirse a los pafuculares adoptar diversas formas de juicio salvo las
excepcionamaxaresamente sefialadas en la ley. En consecuencia, aunque exista un
auto que admita la/demarnua”y la via propuesta por la parte solicitante, sin que la
parte demandada/la hubiere impugnado mediante el recurso correspondiente o0 a
través de una excepci ®, eifo no implica que, por el supuesto consentimiento de
los gobernados, la via estableci a-or el legislador no deba tomarse en cuenta. Por
tanto, el juzgador estudiara de oficio digno presupuesto, porque de otra manera se
vulnerarian las garantias de iegalidad s seguridad juridica establecidas en el
articulo 14 constitucional, de acuei ‘o-con tas£Luales nadie puede ser privado de la
vida, de la libertad o de sus propiedadeg, poSesiones o derechos, sino mediante
juicio seguido ante los tribunales previamente establecidos, en el que se cumplan
las formalidades esenciales del procedimientps Luego e#tonces, el juzgador, en
aras de garantizar la seguridad juridica de laspertes en€l paoceso, debe asegurarse
siempre de que la via elegida por el solicitante de iusticia sea la procedente, en
cualquier momento de la contienda, incluso en el momento' e-dictasla sentencia
definitiva, por lo que debe realizar de manera oficiosa el estldio de laprocedencia
de la via, aun cuando las partes no la hubieran impugnada€ \oreviamente.
Consultable en el registro nimero 178,665 del 1US 2005, disco 1.

La presente causa da inicio por dewmanda que
presenta el apoderado de la parte actora em€la vi#
especial hipotecaria y para que el procedimienhto se
ventile en esta via es necesario que se cumpla con 1o
que establecen los articulos 549 y 550 del Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, que a la
letra dicen:

“ARTICULO 549.- El juicio hipotecario es un procedimiento especial
gue tiene por objeto la constitucion, ampliacion o division y registro de una hipoteca, asi

como su cancelacion, o bien el pago o prelacion del crédito que la hipoteca garantice.



Para que el juicio que tenga por objeto el pago o la prelacién de un

se siga segun las reglas del presente Capitulo, es requisito
spensable que la garantia conste en escritura debidamente registrada y que el plazo

de pago se haya cumplido 0 que deba anticiparse conforme a lo previsto en los Articulos

1830 y 2785 del Codiga/Civil.

ICULO 550.- Cuando se entable pleito entre los que contrataron
la hipoteca procede hipotecaria sin necesidad del requisito del registro,
siendo siempre coyidicion indispensable para inscribir la cédula, que esté registrado el
bien a nombre del ndado ¥y que no haya inscripcion de embargo o gravamen en

favor de tercero.”

De los preceptos legales

transcritos, se Ginicas acciones gque se
pueden tramitar ocedimiento especial
hipotecario son: la co ampliacién o divisiédn

y registro de una hipotec asi como su cancelacibén o

bien el pago o prelacién del crédiemgpue la hipoteca

garantice y ademés sefiala ® requisitos de

procedibilidad por cuanto a la cci de pago del
crédito hipotecario, los siguientey>Tegiisitos: a) Que
e

la garantia conste en escritura debidame gistrada;
vy b) Que el plazo de pago se haya cun@e deba
anticiparse conforme a lo previsto en l@iculos
1830 y 2785 del Coébdigo Civil wvigente delw/
Ademéds de lo anterior, se ha establecido omo otra
causa de vencimiento del plazo, que de acu o

principio de libertad contractual gque se consagra en
los articulos 1677, 1715 y 1718 del Cédigo Civil
vigente del Estado, las partes pacten el vencimiento
anticipado del plazo, en alguno de los supuestos que
ellas previamente establezcan en el contrato basal,

segun lo ha establecido asi 1la Suprema Corte de

Justicia de la Nacién en el siguiente <criterio



jur sprudencial: VIA SUMARIA HIPOTECARIA. PLAZO
CUMPLIDOQSJEDE PACTARSE EL VENCIMIENTO ANTICIPADO.
(LEGISLACION DEL ESTADO DE COAHUILA). Conforme al contenido del
articulo 468 del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado de
Coahuila,4®sa,aue /el juicio que tenga por objeto el pago o la prelacién de un
crédito hipotecario/se siga surnariamente, es requisito indispensable que el crédito
conste en escritufa-debidamente yegistrada y que sea de plazo cumplido, o bien
que deba anticiparse \anfarme-a lo prevenido por los articulos 1853 y 2799 del
Caodigo Civil de la propia enticha Tederativa, estableciendo ademas estos Gltimos
dispositivos, diversos supuesios en quese tiene al deudor por perdido su derecho a
utilizar el plazo y el término para et ejerdicigfde la accidn hipotecaria; preceptos
que en modo alguno impiden que I »partespyedan ejercitar la via sumaria cuando
éstos convengan diversos supuestos’de yéncimiento anticipado, variando el plazo
originalmente pactado, siendo uno de ellos la falta de pago de dos o mas
mensualidades y la estipulacion de la remtncia al/plazo de veinte afios
originalmente pactado; en atencion a los prii€ipios gue rilgen en materia civil de
que la voluntad de las partes es la maxima ley en K s contratos; y ademas de que
cada quien se obliga en la manera y términos en que aparezcc gue uiso obligarse,
sujetandose no sélo al cumplimiento de lo expresamente pactado, sivo también a
las consecuencias que, segun su naturaleza, sean conforme a la bt \a fe, el uso o
la ley, de acuerdo a lo establecido por los articulos 1693 y 1729 dei Cédiaa Civil
para el Estado de Coahuila. PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO DFAZ OCTAVO
CIRCUITO. Octava Epoca No. Registro: 222383 Instancia:~< kibunales
Colegiados de Circuito Jurisprudencia Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion VII, Junio de 1991 Materia(s): Civil Tesis: VIIl.10. J/2 Pagina: 171
Genealogia: Apéndice 1917-1995, Tomo IV, Segunda Parte, tesis 624, pagina
458.

De acuerdo a lo que establecen los
articulos 1677 y 1715 del Cbébdigo Civil vigente del

Estado, desde que se ©perfeccionan los Contratos



consentimiento de los Contratantes, cada

a en la manera y términos que aparezca dque

iso obligarse. En el caso gue nos ocupa, no se da
ninguno de 1 supuestos para dgque se demande el pago
del cré e se adeuda, primeramente, porque no se
ha vencido a zo estipulado para el cumplimiento
de la obligiﬁp/a o del crédito otorgado mediante
el Contrato bisals ues en la clausula séptima del

mismo se estipulo g ria de treinta afios contados a

partir de la firma ge Zrato y esto se llevo a cabo

en la misma fecha e s cglebracidédn que fue el

veintiuno de septiemb mil siete y por ende
dicho plazo concluiria €&n €s de diciembre de dos

mil treinta y siete; tampoco se da el segundo de los

supuestos, pues de los hechos demanda no se

desprende que se exija el pi édito a que se

refiere el Contrato basal, porgde\xe esté en alguno de

los supuestos previstos por los artigl§/1830 y 2785
del Cédigo Civil wvigente del Estado @(emplan
los casos en que el deudor pierde erecho a
utilizar el plazo que le fue concedido por elJPago del
crédito que adeuda y que son, cuanW
insolvente, no otorgue la garantia que ligd,

cuando hubiere disminuido esta por actos pro S ©

quedase comprobada la insuficiencia de la finca dada en
garantia hipotecaria y el deudor no mejore la hipoteca
dentro de los ocho dias siguientes a la declaracidn
judicial de gue es insuficiente la misma.

Por otra parte, tampoco se da el tercero
supuesto, pues si bien es <cierto, en la clausula

vigésima primera del fundatorio de la accibén se



€s lecen_~las causas de vencimiento anticipado del

seflalar que de acuerdo a los hechos de la

deganda, la accién de vencimiento anticipado del plazo

que se ejerci se sustenta en que la parte demandada
agar tres mensualidades hasta la fecha de
presentacidn f smanda y se encuentra adeudando més
consecutivas y tres no
consecutivas e

so de un afio, segun se desprende

de lo narrado en los tos seis y ocho de hechos de la

demanda, sin que e inte seflale a partir de que
fecha se dio el incC mi ciertamente, menciona
que lo anterior se ac i n la certificacidén del

estado de cuenta gque an&xo demanda y obra de la

foja siete a la doce de ésta causa, mas a la misma no

se le otorgo ningun valor por sideraciones vy

fundamentos que se vierten a y que aquil se
dan por reproducidos como si letra lo fuere en
obvio de espacio y tiempo, luego entonc u contenido
no tiene ninguin alcance probatorio vy ante sto se

desconoce la fecha en gue el demand curiplié con

sus obligaciones de pago aun y cuando es unJclemento

indispensable para la procedencia de la accig
se desprende del criterio jurisprudencial nsultable
bajo el rubro: “ACCION EJERCIDA POR EL VENCI NTO
ANTICIPADO DE UN CONTRATO DE CREDITO POR
INCUMPLIMIENTO  EN LOS PAGOS CONVENIDOS. EL
SENALAMIENTO DE LA FECHA DE INCUMPLIMIENTO ES UN
ELEMENTO DE LA MISMA.”. y cuyo texto se ha vertido al

valorar la instrumental de actuaciones.



No pasa desapercibido, que la parte actora

1l punto sexto de hechos de su demanda,
refiere gque para los mismos efectos retoma la causal
asentada en inciso seis de la clausula octava, en
donde s sierita que la falta de pago de los impuestos
o derechos a el inmueble hipotecado seria
causal de ré¢scisidén, més se observa que no es correcto

el seflalamien e hace 1la parte actora, pues la

causal que 1invoca es de rescisidén sino de

vencimiento anticipad contempla en la clausula

vigésima primera dvirtiendo que en su
narrativa no 1indica iipuestos o derechos se
refiere y ademds no le al demandado conducta

alguna con relacién a los mismos, no obstante de que

solo se dard la misma si de pagar los

impuestos o derechos que cau eble hipotecado
por mas de dos bimestres contintolxo tres discontinuos
en el curso de un afio, de donde deriva improcedente

de la misma.
En mérito de 1lo anteri lugar a
establecer que en el caso no se dan las sas de

vencimiento anticipado del plazo estipulad n el
Contrato basal que invoca la parte actora en/flfoschechos

de su demanda, por tanto, se declara improcedep?e la

via Especial Hipotecaria en que se ha accionado, con
fundamento en lo que disponen los articulos 1677 y 1715
del Cédigo Civil vigente del Estado, en relaciédn con lo
estipulado en la clausula vigésima primera incisos c) y
d) del fundatorio de la accidén y derivado de esto no se

entra al estudio de la accidén ejercitada, dejandose a



rechos de la parte actora para que los haga

via y forma correspondiente.

En cuanto a los gastos y costas, se atiende
a lo que es lece el articulo 128 del Cbédigo de
Procedi to Civiles wvigente del Estado, el cual
sefilala que que pierde debe rembolsar a su
contraria lzz costas dgl proceso y a la vez considera
que pierde una\warte, cuando el tribunal acoge total o
parcialmente las gsgmsiones de la contraria, luego

contestacidén a la de ; BOr 4tanto no erogaron gasto

alguno y ante esto o) condenar a la parte
actora al pago de los gastosfy <costas.

Por 1lo expuesto y fundado vy con apoyo

entonces si en los demandados no dieron

ademas en lo dispuesto por 1los 1os 79 fraccidn

I1I, 83, 84, 85 vy demés ~]ativ del Coédigo de
Procedimientos Civiles, es de res erse se resuelve:
PRIMERO.- Se declara imp?c§d)nte la via

planteada por la parte actora.
SEGUNDO.- En consecuencia o santerior,
no se entra al estudio de la accidén ejfrcitada,

dejandose a salvo los derechos a la parte actfora

que los haga valer en la via y forma correspoiidignte.

TERCERO.- No se realiza condena especial
alguna en cuanto a los gastos y costas del presente
juicio.

CUARTO.- Notifiquese y cumplase.

A S I, definitivamente lo sentencidé y firma
el C. Juez Segundo Civil en el Estado, LIC. ANTONIO
PINA MARTINEZ, por ante su secretaria de Acuerdas LIC.

HERMELINDA MONTANEZ GUARDADO, que autoriza. Doy Fe.



/jTARIA JUEZ
sentencia que antecede se publica en
lista de acuggs/adcha cuatro de septiembre de dos

mil dieciocho. Const
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